2 Kasim 2023 PERSEMBE

KANUN

KONUTLARIN TURi?M AMACLI KiRALANMASINA VE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN

Kanun No. 7464 Kabul Tarihi: 25/10/2023

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam ve Tamimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci; konutlarin gergek ve tiizel kisilere, turizm amacl
kiralanmasina iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

(2) Bu Kanun; konutlarin turizm amacli kiralanmasina iligkin genel esaslara, izin belgesi
diizenlenmesine, idari yaptirimlara ve turizm amag¢h kiralanan konutlarin tabi olacagi
mevzuata iliskin hiikiimleri kapsar.

(3) Tek seferde 100 giinden fazla siireli yapilan kiralamalar bu Kanunun kapsami
disindadir.

Tammlar

MADDE 2- (1) Bu Kanunda gegen;

a) Bakan: Kiiltiir ve Turizm Bakanini,

b) Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligini,

c) Izin belgesi: Kiraya verenin konutunu gergek veya tiizel kisilere en fazla yiiz giin
siireyle kiralamasina izin verilmesi amaciyla diizenlenen turizm amacli kiralama izin belgesini,

¢) Izin belgesi sahibi: Adina izin belgesi diizenlenerek konutu kiraya veren kisiyi,

d) Kiraya veren: Konutun miilkiyetine sahip olan veya konutu intifa hakki ya da iist
hakki tesis edilmek suretiyle tasarrufunda bulunduran gercek veya tiizel Kisiyi,

e) Konut: Tapu sicilinde konut amach kayith olan veya iizerinde konut amach kat
irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunan her tiirlii bagimsiz boliimii,

f) Kullanicr: Kiraya verenle turizm amagli kiralama sézlesmesi yapan gergek veya tiizel
kisileri,

g) Turizm amach kiralama: Konutlarin kullanicilara en fazla yiiz giin siireyle her tiirlii
amacla kiralanmasini,

g) Valilik: Turizm amagli kiralanan konutun bulundugu ilin valiligini,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
izin Belgesinin Niteligi ve Uygulanacak idari Yaptirmlar

izin belgesinin niteligi

MADDE 3- (1) Konutlarin turizm amacli kiralanabilmesi i¢in, turizm amagh kiralama
sO0zlesmesi yapilmadan Once izin belgesi alinmasi zorunludur. Ayrica, Bakanlikca nitelikleri
belirlenen plaket, turizm amagl kiralama yapilan konutun girisine asilir.

(2) Izin belgesi vermeye Bakanlik yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini valilik vasitastyla
da kullanabilir. Izin belgesi ve plaket iicretleri Bakanhkea belirlenir.

(3) izin belgesi bagvurularinda, turizm amach kiralama faaliyeti yiiriitiilmesinin uygun
gorildiigline iliskin izin belgesine konu bagimsiz boliimiin bulundugu binanin tiim kat
malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin ibraz1 zorunludur. Birden fazla bagimsiz
boliim ig¢eren binalardan olusan konut sitelerinde sadece turizm amagh kiralama yapilan



konutun bulundugu bina i¢in bu fikra hiikiimleri aranir, izin belgesi 6rnegi site yonetimine
iletilir.

(4) 3’ten fazla bagimsiz boliimden olusan binalarda en fazla % 25’i icin aym kiraya
veren adina izin belgesi diizenlenebilir. Ayni kiraya veren adina aynmi binada izin belgesi
diizenlemesine konu bagimsiz béliim sayisinin 5 i gecmesi durumunda, basvuruda;

a) isyeri acma ve calisma ruhsatinin,

b) Basvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz boliim igeren binalardan olusan konut
sitelerinde yer almasi durumunda, {igiincii fikradaki hiikme ilave olarak, tiim kat malikleri
tarafindan oy birligi ile alinan kararin, ibraz zorunludur.

(5) izin belgesini alma yiikiimliiliigii kiraya verene aittir. Kiraya veren haricinde turizm
amach kiralama faaliyetinin yiiriitiilmesi halinde bu kiralamalar,
miinhasiran 14/9/1972 tarihli ve 1618 sayili Seyahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalari Birligi
Kanunu uyarinca belgelendirilmis (A) grubu seyahat acentalar aracilifiyla yapilabilir.

(6) izin belgesi sahibi, gercek kisi ise éliilm tarihinden itibaren iic ay icerisinde
mirasgilar tarafindan basvuruda bulunulmamasi veya tiizel kisi ise tiizel kisiliginin sona ermesi
durumunda izin belgesi gegersiz hale gelir. Ancak kullanicilarin haklar1 sézlesme siiresi
sonuna kadar devam eder.

(7) izin belgesi sahibinden kiralanan konutun kullanicilar tarafindan kendi nam ve
hesabina iiciincii Kisilere kiralanmasi veya kendi adina mesken olarak kullanilmak amaciyla
kiralanan konutun kiracisi tarafindan kendi nam ve hesabina turizm amacgh olarak iigiincii
kisilere kiralanmasi yasaktir. Ancak kullanici tiizel kisilerin turizm amagh kiraladiklari
konutu, kendi personeline kullandirmasi bu fikra kapsami digindadir.

(8) Turizm amagh kiralama izin belgesi verilen konutlar hakkinda 26/6/1973 tarihli ve
1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu hiikiimleri uygulanir. 1774 sayili Kanun kapsaminda
bildirim yiikiimliiliigii konusunda izin belgesi sahibi sorumlu Kisi kabul edilir.

(9) Izin belgesi sahibi ile kullanic1 arasinda yapilan sdzlesme, sozlesmede belirtilen
siirenin sonunda sona erer.

(10) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununun 28 inci maddesi uyarinca
diizenlenen yonetim plaminda kisa siireli kiralama faaliyetine izin verildigine dair hiikiim
bulunan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu; saglik
hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor
salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerin verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii ihtiva
eden yiiksek nitelikli konutlara, {igiincii ve dordiincii fikralardaki sartlar aranmaksizin izin
belgesi diizenlenebilir. Yiiksek nitelikli konutlarin kiralama faaliyetleri konut isletmesi eliyle
de yapilabilir. Bu durumda izin belgesi konut isletmesini yapan sirket adina diizenlenir. Bu
sekilde yapilan kiralama faaliyeti, yedinci fikranin kapsami digindadir.

Uygulanacak idari yaptirnmlar

MADDE 4- (1) Izinsiz_kiralama faaliyetinin tespit edilmesi halinde uygulanacak
idari yaptirnmlar asagida belirlenmistir:

a) izin belgesi bulunmaksizin turizm amach kiralanan konutlan kiraya verenlere,
kiralama yapilan her bir konut icin 100 bin Tiirk liras: idari para cezas1 uygulanir ve izin
belgesi alarak faaliyette bulunabilmesi i¢in on bes giin siire verilir.

b) Verilen on bes giinliik siire sonunda izin belgesi alinmaksizin turizm amacgh kiralama
faaliyetine devam edenlere 500 yiiz bin Tiirk liras1 idari para cezas1 uygulanir ve izin belgesi
alarak faaliyette bulunabilmesi icin bir kez daha on bes giin siire verilir.

¢) Izin belgesi sahibinden kiraladig1 turizm amacli konutu kendi nam ve hesabina iigiincii
Kisilere kiraya verenler hakkinda her bir s6zlesme i¢in 100 bin Tiirk lirasi idari para cezasi
uygulanir.




¢) Kendi adina mesken olarak kullanmak amaciyla Kkiraladigi konutu kendi nam ve
hesabina turizm amacgh Kiraya verenler hakkinda, her bir s6zlesme i¢in 100 bin Tiirk lirasi
idari para cezasi uygulanir.

d) izin belgesi olmayan konutlarin turizm amach kiralanmasina aracihk edenler
hakkinda, her bir s6zlesme i¢in 100 bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

¢) Bu fikra kapsamina giren faaliyetlerin elektronik ticaretine ve tanitimina imkan
saglayan ve Bakanlik tarafindan yapilan uyariya ragmen 24 saat icinde igerigi
cikarmayan, 23/10/2014 tarihli ve 6563 sayili Elektronik Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanunda tanimlanan araci hizmet saglayicilar1 hakkinda, her bir konut i¢in 100 bin Tiirk
liras1 idari para cezasi uygulanir. Ihlalin gergeklestigi yaym, kisim, béliim ile ilgili olarak
igerigin ¢ikarilmasina ve/veya erisimin engellenmesine karar verilir ve bu karar uygulanmak
tizere Erisim Saglayicilar1 Birligine gonderilir. Ayrica, bu karara uyulmamasi halinde araci
hizmet saglayicilar hakkinda her bir konut i¢in yiiz bin Tiirk liras1 idari para cezas1 uygulanir.
Igerigin cikarilmas1 ve/veya erisimin engellenmesi kararma karsi sulh ceza hakimligine
basvurulabilir. Sulh ceza hakimligince verilen karara kars1 4/12/2004 tarihli ve 5271 sayili
Ceza Muhakemesi Kanunu hiikiimlerine gore itiraz edilebilir.

f) (a) ve (b) bentleri hiikiimlerinin uygulanmasina ragmen, izin belgesi
bulunmaksizin turizm amagli Kiralama faaliyetlerine devam edenler hakkinda, 1.000.000
Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir.

g) Her defasinda yiiz giinden fazla siireli kira sozlesmesi yapmasina ragmen, ilk
sOzlesme tarihinden itibaren bir yil icerisinde aymi konutu dort defadan fazla kiraya
verenler hakkinda, bir milyon Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir.

(2) izin belgesi sahiplerine uygulanacak idari yaptirimlar asagida belirlenmistir:

a) Bakanlikca istenilen bilgi ve belgelerin otuz giin igerisinde gonderilmemesi, eksik
gonderilmesi, yamiltict bilgi veya belge verilmesi durumunda 50 bin Tiirk liras: idari para
cezasi uygulanir.

b) Kiraya verenin miras disinda bir hukuki islemle degismesi ve bu degisikligin tapu
siciline tescil tarihinden itibaren otuz giin icerisinde bildirilmemesi durumunda 50 bin Tiirk
lirasi idari para cezasi uygulanir.

c) 11/7/2019 tarihli ve 7183 sayili Tirkiye Turizm Tanitim ve Gelistirme Ajansi
Hakkinda Kanun kapsaminda turizm payinin 6denmesine iliskin belgenin Bakanhkc¢a
belirlenen siire icerisinde ibraz edilmemesi veya yapilacak denetimlerde bu belgenin
sunulmamasi halinde 50 bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

¢) Turizm amagli kiralama yapilan konutun konum, nitelik ve fiziksel 6zelliklerine iliskin
yazi, reklam, afis, brosiir, sosyal medya, web sayfasi ve benzeri araglarla kullaniciya yamiltici
sekilde tanmitilmasi veya taahhiit edilen kosullarin saglanmamasi veya turizm amagh kiralama
yapilan konutun sézlesmede belirtilen siireden daha kisa siireyle kullaniciya tahsis edilmesi
hallerinde yiiz bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

d) Turizm amagli kiralama yapilan konutun, s6zlesmeye uygun olarak kullaniciya teslim
edilmemesi halinde 100 bin Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir.

e) (d) bendinin uygulanmasini takiben verilen on bes giinliik siire icinde alinan 6demenin
iadesinin yapilmamasi durumunda 200 bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

f) Bakanlik¢a diizenlenen plaketin turizm amagl kiralama yapilan konutlarin girisine
asilmamasi halinde 100 bin Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir ve asilmasi i¢in on bes
giin siire taninir.

g) (f) bendinin uygulanmasia ragmen plaketin on bes giin igerisinde turizm amach
kiralama yapilan konutun girisine asilmamasi1 durumunda, 500 yiiz bin Tiirk liras1 idari para
cezast uygulanir.




g) Yapilan denetimde, konutun izin belgesi verilmesine esas nitelikleri tastmadiginin
tespit edilmesi durumunda 100 bin Tiirk lirasi idari para cezasi1 uygulanir ve aykiriliklarin
giderilmesi i¢in on bes giin siire verilir.

(3) (e) bendi hari¢ olmak tizere birinci fikrada belirtilen idari yaptirnmlar konutun
bulundugu mahallin en biiyiik miilki idare amiri, birinci fikranin (¢) bendi ve ikinci fikrada
belirtilen idari yaptirimlar ise Bakanhk tarafindan tayin edilir ve uygulanir.

Izin belgesinin iptali

MADDE 5- (1) izin belgesi, asagidaki durumlarda iptal edilir:

a) Izin belgesi sahibinin izin belgesinin iptalini talep etmesi.

b) Turizm amagli kiralama faaliyetine son verildiginin tespit edilmesi.

¢) 4 tincli maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinin uygulanmasini takiben verilecek otuz
giinliik siirede izin belgesinin devri icin turizm amagli kiralama yapilan konutun yeni kiraya
vereni tarafindan basvuru yapilmamasi veya izin belgesi sahibi degisikliginin uygun
goriilmesine ragmen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi.

¢) Turizm amach kiralama yapilan konutun, kamu diizeni, kamu giivenligi ve genel
ahlaka aykin olarak kullanildiginin yetkili kamu kurum ve kuruluslarn tarafindan
bildirilmesi.

d) 4 lincii maddenin ikinci fikrasinin (g) bendinin uygulanmasina ragmen aykiriliklarin
giderilmediginin tespit edilmesi.

(2) izin belgesi iptal edilen konutlarin kullanicilarinin haklari sézlesme siiresi sonuna
kadar devam eder.

UCUNCU BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Denetim ve diizenleme yetKkisi

MADDE 6- (1) Bakanhk turizm amach kiralamalarda denetim yapma yetkisini haiz
olup, gerek goriilmesi durumunda, denetim yetkisini valilik vasitasiyla da kullanabilir.

(2) Bu Kanunun uygulanmasi sirasinda dogacak tereddiitleri ve uygulamaya iliskin
aksakliklar1 gidermeye, uygulama birligini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmaya, bu
Kanunun uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Bakanlhk yetkilidir.

Daha once yapilan turizm amach kiralamalar

GECICIi MADDE 1- (1) Bu maddenin vyiiriirliige girdigi tarihte turizm amacl kiralama
faaliyetinde bulunanlar tarafindan, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir

ay icinde izin belgesi almak iizere Bakanliga basvurulmasi zorunludur. Bu yiikiimliilige
uymayanlar hakkinda, 4 iincii madde hiikiimleri uygulanir. izin belgesi diizenlenmesi islemleri,
bagvuru tarihinden itibaren ii¢ ay icinde sonu¢landirilir. Bagvurusu kabul edilmeyenler
faaliyette bulunamaz, ancak bu konutlarin kullanicilarinin haklar1 sézlesme siiresi sonuna
kadar devam eder.

Yiirurlik

MADDE 33- (1) Bu Kanunun;

a) 1 ila 6 nc1 maddeleri ve gecici 1 inci maddeleri 1/1/2024 tarihinde,

b) ... yirirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 34- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbaskani yiiriitiir.
1/11/2023



